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CONVENZIONE TRAIL
COMUNE DI BARBIANELLO
E
L’ALER DELLA PROVINCIA DI PAVIA - LODI
PER LA GESTIONE DEL PATRIMONIO ERP
DI PROPRIETA' COMUNALE

0000000000000

Premesso che iI Comune di Barbianello cod. fisc. 84000410187 per
esigenze di carattere funzionale e di omogeneitd amministrativa intende
affidare la gestione degli stabili di ERP all’ALER della provincia di Pavia
(cod. fisc.00182090183) e che I'ALER ha presentato una proposta
riguardante i contenuti della gestione riferiti all’attivitd amministrativa
dell’utenza;

visto I'art. 5 comma 1 lett. b) della legge regionale 13 del 10.6.1996
istitutiva delle ALER che prevede per esse la possibilit di gestire
patrimonio ERP di altri soggetti pubblici se da essi delegate;

visto I'art. 5 comma 2 lettera d) della legge regionale n. 27 del 4.12.2009
che prevede la possibilita per i Comuni di convenzionarsi con le ALER
per la gestione del loro patrimonio di edilizia residenziale pubblica;

Il Comune di Barbianello e I'ALER di Pavia - Lodi convengono guanto segue:

1. A partire dal 01/01/2016 e per la durata di anni tre, con disponibilita di
ulteriore rinnovo, previa adozione di apposito provvedimento da parte
del Amministrazione  Comunale, il  patrimonio ERP  di proprietd
comunale ( allegato n® 1) , verra affidato in gestione in nome e per
conto all’ ALER di Pavia che vi provvederd in conformitd alla normativa
vigente in materia, effettuando gli adempimenti amministrativi (stipula
dei contratti di locazione e registrazione, determinazione dei canoni,
emissione e riscossione dei canoni di affitto, ripartizione delle spese
comuni e riscossione, emissione diffide per tardato pagamento,
rendicontazione, trattamento del contenzioso tanto in sede
stragiudiziale che giudiziale, anagrafe dell’utenza).

2. I Comune assegnera dli alloggi ai sensi della normativa vigente,
I'Azienda stipulerd i relativi contratti di locazione con gli assegnatari e
rinnovera quelli in corso, provvedendo alla loro registrazione ponendo
a carico dell'inquilino e del Comune proprietario I'imposta di registro
egquamente suddivisa e assoggettando i conduttori alla osservanza
dei patti e delle condizioni contrattuali previsti dalla norme vigenti in
materia, adottando aliresi, per motivi di uniformita di trattamento, gli
stessi criteri in - vigore per linguilinato dell'Azienda e nel rispetto del
Regolamento Regionale n. 1/2004.

Per la gestione dei rapporti tra I'utenza e la ripartizione delle spese di
.manutenzione ordinaria, si fa al manuale d’'uso e al Manuale per la
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ripartizione delle spese approvato dalla Giunta Regionale con
delibera n. 7/19904 del 16/12/2004.

L'Azienda & délegata dal Comune a promuovere le azioni legali volte
dlla tutela possessoria e petitoria del patrimonio comunale affidato in
gestione, nonché quelle dirette alla risoluzione del contratto in caso di
gravi inadempienze da parte degli inquilini.

La trattazione delle vertenze, tanto attive che passive, comunque
riguardanti 'amministrazione e la tutela del patrimonio comunale
affidato in gestione, verd interamente assunta, sia in sede
stragiudiziale che giudiziale, dall'Azienda fino alla loro definitiva
conclusione.

L'Azienda segnalerd tempestivamente al Comune, con dettagliato
rapporto informativo, i casi di occupazione senza titolo degli alloggi e
dei locali adibiti ad usi diversi, nonché ogni aliro fatto o circostanza
che possa dar luogo a provvedimenti di annullamento o di
decadenza dell'assegnazione.

Le spese di giudizio, ove non ripetibili dall'affittuario, saranno a carico
del Comune. (I'esigenza di un eventuale anficipo sulle spese in
oggetto da parte del Comune verrda di volta in volta concordato).

I canone di locazione degli alloggi sard determinato e applicato
secondo i criteri indicati dalle norme di legge vigenti in materia di
edilizia residenziale pubblica e in particolare secondo le disposizioni
stabilite dalla legge regionale n® 27 del 8/11/2007 e successive
modifiche e/o integrazioni.

L'Azienda sard tenuta ad esigere dagli assegnatari i corrispettivi dovuti
per canoni e spese accessorie, provvedendo alla ripartizione delle
spese reversibili ed a versare al Comune tutto I'incassato.

Ai fini di una corretta gestione in nome e per conto delle utenze
relative ai vari servizi reversibili per gli stabili oggetto della presente
convenzione, si dispone quanto segue:

Le utenze continueranno ad essere intestate al Comune e le relafive
fatture elettroniche arriveranno al Comune stesso che provvederd
(una volta espletate tutte le procedure di propria competenza) ad
inviarne copia (via fax o via posta elettronica in formato PDF ecc.) agli
uffici  amministrativi  dell’Aler di Pavia-Lodi per consentimme la
registrazione Al SOLI FINI DEL RIPARTO SPESE sui diversi utenti;

| pagamenti di dette fatture saranno anticipati dal Comune stesso in
quanto il nuovo iter legato alla fattura elettronica rischierebbe di
allungare eccessivamente i tempi causando pagamenti posticipati
rispetto alle scadenze;

All'atto dell’incasso dei bollettini d'affitto comprensivi della quota per .
ogni inquilino delle spese reversibili (a titolo d'acconto in corso d’anno
e di saldo in sede di rendicontazione finale) il Comune rientrerd di detti
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costi (salvo la quota per alloggi temporaneamente non assegnati che
resterd in ogni caso a carico del Comune);

4. in caso di accertata morositd e dopo aver inviato i solleciti di
pagamento agli assegnatari morosi, |'Azienda provvedera a
promuovere le azioni atte al recupero dei crediti scaduti nei confronti
dell'affittuario moroso, secondo i disposti € con le modalita stabilite
dalle leggi vigenti, informandone preventivamente il Comune.

5. | compensi annuali all’ALER per I'attivitd amministrativa sono previsti
in complessivi 1,75 euro per vano convenzionale mensile (vani
convenzionali n. 26,64 per un compenso annuo complessivo pari a €
559,44 IVA 22% esclusa). | compensi dovranno essere liquidati all’ Aler
entro 30 gg. dalla presentazione della relativa fattura salva la
possibilita per I'Aler di rivalersi di quanto spettante e non pagato, sui
futuri incassi per canone di locazione

6. | canoniintroitati dall’ ALER verranno versati al Comune
in due rate annuali: la prima entro il 30/6 dell’anno in corso e la
seconda entro il 31/01 dell'anno successivo.

7. Entro 120 giorni dalla chiusura, prevista al 31 dicembre di ogni
esercizio, I'Azienda provvedera a presentare il relativo consuntivo
annuale della gestione del patrimonio comunale affidato ai sensi della
presente convenzione.

Il rendiconto dovra comprendere:

a) Competenze a favore del Comune (avere):

le competenze globali nominali oggettive (canoni di locazione alloggio
box, spese reversibili ecc.) dell'esercizio relativo alle unita immobiliari
gestite;

le eventuali maggiorazioni dei canoni dovute alle condizioni reddituali
soggettive dellinquilinato a sensi della normativa vigente;

le riduzioni dei canoni dovuti alle condizioni reddituali soggettivi
dellinquilinato, a sensi della normativa vigente;

le eventuali somme addebitate agli inquilini per titoli vari.

b) Competenze a carico del Comune (dare):

> Gli eventuadli importi corrispondenti a riduzioni di canoni e spese,

deliberati = all Amministrazione Comunale a favore: dell'inquilinato su
canoni e spese;
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> imposte di registrazione/rinnovo confratti di locazione per la parte
spettante alla proprietda

8. Saranno a carico del Comune le perdite per inesigibilitd di canoni di
locazione e spese non recuperati in sede di riscossione coattiva, da
approvarsi con provvedimento dell Amministrazione Comunale;

Data. 26 gennaio2016




COMUNE DI BARBIANELLO

allegato n® 1

| | | |
| - SUPERFI VANI
. | ,
M L AsSEENAT IO R e e ol supita
1 |alloggio n°l 70,84 5,06
2 |alloggio n°2 71,44 5,10
3 |alloggio n°3 90,87 6,49
4 |alloggio n°4 66,55 4,75
5 |alloggio n°5 73,29 5,24 |
372,99 26,64 |
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REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI BARBIANELLG
PROVINCIA DI PAVIA
Rep. n. .888.
OGGETTO: CONTRATTO LOCAZIONE | COMMERCIALE

LOCALI FARMACIA DI BARBIANELLO

L’anno duemlladodlcl, 11 glOmo 30 (Trenta) del mese di Ottobre in
Barbianello e nella Residenza Cpmunale sita alla via Roma, n.5,"
tra
a) il Comune di Barbianello, con sede in Bal_‘bianello, via Roma n.5, Codice
Fiscale 84000410187- Partita IVA 00490260189 rappresentato dal

Sindaco nonché responsabile del servizio tecnico comunale, sig. FALBO

GIORGIO nato a Broni il 29.05.1950 ,C.F. FLBGRGS50E29B201R il
quale agisce in nome e per conto dell’Amministrazione che rappresenta,
in seguito per brevita denominato “''parte locatrice"
e

b) La Farmacia di Barbianello S.R.L. con sede in Barbianello, via Roma
n.5, Codice Fiscale e Partita IVA 02422130183, rappresentata da
RICCARDI ANNA MARIA, nata a Broni il 11.07.1961, residente a
BARBIANELLO Via Roma n.63, Codice Fiscale
RCCNMR61L51B201Q, in qualitd di amministratore unico, in seguito
per brevita denominata “parte conduttrice”

PREMESSO
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CONVENZIONE PER LA GESTIONE DEL CENTRO SPORTIVO POLIFUNZIONALE
THOMAS ARRIVATI E DEI LOCALJ P.T. PALAZZO COMUNALE.

L'anno DUEMILAQUINDICI il giorno dodici del mese di Settembre in esecuzione della
Delibera di G.C. n. 27 del 27.06.2015, immediatamente eseguibile, tra il Comune di
Barbianello, rappresentato dal Sindaco pro-tempore, sig. Falbo Giorgio e I'Associazione
Polisportiva Dilettantistica Thomas Arrivati, P. Iva n. 02594700185, di Barbianelio,
rappresentato dal Presidente Sig. Li Calsi Simone, si conviene e si stipula quanto segue:

P.IVA 02594700185 nello stato di fatto in cui attualmente si trovano come risulta da
inventario che andra predisposto entro 15 gg. dalla presente;

2) Il gestore dovra utilizzare le strutture comunali per lo $Copo cui sono destinate avvero
attivita sportive, culturali e ricreative al servizio della collettivita locale. Dovra munirsi a tal
fine di tutti i permessi ed autorizzazioni necessari per lo svolgimento di tale attivita:

3) Durata delle Concessioni sopracitate:
Le concessioni avranno durata di anni tre dal 12.09.2015 all’ 11.09.2018.

Ciascuna parte potra recedere dalla presente convenzione dandone comunicazione con
lettera raccomandata con 3 mesi di preavviso.

Gli immobili e gli impianti dovranno essere restituiti al Comune nelle condizioni di fatto e di
diritto nelle quali si trovano all'atto della consegna, con le migliorie apportate sia dalla
Concessionaria sia dal Comune, _

Il Gestore sara tenuto alla immediata restituzione nei seguenti casi:

- incuria, danneggiamento dei beni, conduzione non conforme alla convenzione e tale da
non pit essere gradita alla A.C.

- a insindacabile giudizio del Amministrazione Comunale senza che il gestore possa fare

alcuna opposizione o contestare e motivazioni;
- scioglimento dell'‘Associazione.

4) Manutenzione ordinaria
Rimane a carico del gestore la manutenzione ordinaria degli immobili Circolo e loro
pertinenze nonché la pulizia degli stessi

5) Manutenzione straordinarie

Tutte le manutenzioni di carattere straordinario rimangono a carico dell Amministrazione
Comunale.



8) Opere facoltative
Il Gestore, qualora intenda realizzare opere fisse o mobili di qualsiasi genere, dovra
concordare tali opere con L’Amministrazione Comunale.
Ogni opera fissa dj miglioria verra acquisita gratuitamente al patrimonio
del’Amministrazione Comunale.

7) Canoni
Viene pattuito un canone a carico del gestore di € 7.000,00, da pagarsi per € 4.000,00
entro il 31 Luglio ed il saldo entro il 31 dicembre.

8) Spese di gestione

9) Tutte le spese relative alle utenze di gas metano ed energia elettrica quantificate da
contatori autonomi sono a carico del gestore

10) Il gestore incassera tutti i proventi dei servizi pagati dagli utenti e dovra destinarli per il
funzionamento ed il miglioramento della struttura

11) Si procedera entro 30 giorni all'inventario dei beni comunali redatto in contraddittorio
fra le parti.

12)Rimangono a totale carico del gestore tutte le responsabilitd civili, penal,
amministrative, riguardanti l'uso degli immobili e I'esercizio delle attivita previste.

13) Qualora insorgano controversie relative ai lavori e alla gestione degli impianti ed ove
non si proceda all'accordo bonario ai sensi del comma 1 art. 31 bis L. 1 09/94, la
definizione della controversia & attribuita ad un collegio arbitrale costituite da un arbitro
scelto da ciascuna delle parti € da un terzo di comune accordo o, in mancanza,
nominato dal Presidente del Tribunale di Pavia (PV).

LA CONCESSIONARIA L'AMMINISTRAZIONE



